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errichtet auf der GP.1098/23 und 1098/24 der KG Otz eine Mehrparteienhaus bestehend
aus zwei an der Grenze zusammengebauten Gebauden mit insgesamt und
Haus Ost: Otz - Moos Hausnummer 6;
Haus West: 0tz - Moos Hausnummer 8;

Die Geb&ude bestehen aus einem ErdgeschoB3 und einem ObergeschofB. Jede Wohnung ist Uber eine eigene Haustire
von auBen zuganglich. Im EG sind den Wohnungen Terrassen und Garten vorgelagert. Im 0G ist jede Wohnung mit
einem Balkon ausgestattet. Ein Lagerraum ist fiir jede Wohnung vorgesehen.

88,90 m2 +ca.l7,50 m2 Terrasse + ca. 130,70 m2 Garten + 2 Parkplatze
83,10 m2 +ca. 9,60 m2 Loggia + 2 Parkplatze
539,70 m2 +ca. 6,90 m2 Loggia + 1 Parkplatz

10460  m2 +ca.1l6,560 m2 Terrasse + ca. 156,00 m2 Garten + 2 Parkplatze

82,50 m2 +ca. 11,90 m2 Loggia + 2 Parkplatze
84,26 m2 +ca. 8,50 m2 Loggia + 2 Parkplatze
Jeder Wohnung sind entsprechende zugeordnet.
Die erfolgt durch Anschluss an das Gemeindewassernetz. Die Schmutzwasser werden in die

offentliche Kanalisation eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird auf eigenem Grund versickert oder in das offent-
liche Kanalnetz eingeleitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Tiroler Wasserkraft. Die Beheizung der Anlage
erfolgt mittels Zentralheizung. Fiir die Abfall- und Restmiillbeseitigung ist die Gemeinde Otz zustandig.
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Fundamente:
AuBenwande ab EG:

Wohnungstrennwande:

Innenwéande nicht tragend:
Decken:

Treppe EG-0G:

Terrassen EG:

Balkone OG:

Hauptdach:

FuBboden

Lagerraume:
Stiegenhaus:

Vorraum:

Essen, Kochen u. Wohnraum:

WC:
Kiiche:

Abstellraum:
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Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfordernis

Teilw. Stahlbeton, teilw. gebrannte Ziegel ca. 20 cm + 18-
20 cm Warmedammung. Innenseitig verputzt und gemalt.

ca. 20 cm Stahlbeton verputzt und gemalt, mit einseitiger
Vorsatzschale It. schalltechnischem Erfordernis.

Trockenbauwande / optional Ziegelmauerwerk
Stahlbetondecken

Stahlbetontreppe mit Feinsteinzeug-Belag od. Beton
Beton-Gartenplatten 50*50 bzw. 40*40 cm

Larchenholzlattenrostbelag

Flachdach mit Umkehrdachaufbau, Attika

(siehe Muster)

schwimmender Estrich mit Trittschallddmmung

Betonpflaster mit 2-komp. Versiegelung
Feinsteinzeug oder Sichtbeton

keramischer Belag

Klebeparkett Eiche

keramischer Belag (Wande bis ca. 1,20m verfliest)
keramischer Belag od. Parkett

keramischer Belag
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Schlafzimmer:

Bad:

Bad:

WC:

Fenster:

Wohnungseingangstiiren:

Innentiren:

Waschtischanlage:

Duschanlage:

Badewannenanlage:
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Klebeparkett Eiche
keramischer Belag (Wande bis OK Tiire verfliest)

Wandfliesen: Format 60/30 cm, weiB Matt oder Glanz, bis
OK Ture gefliest, zwischen Boden und Wand wird eine War-
tungsfuge mit Silikon ausgefiihrt.

Wiénde werden bis 1,20 m Hohe verfliest

Kunststoff-ALU-Fenster, umlaufende Dichtung, 3-fach-
Isolierglas. Innen weiB, auBen anthrazitgrau in ALU.

Bauart gemaB den Schallschutzverordnungen ONORM, Pfos-
tenstock, Klimaklasse It. Erfordernis. Tirblatt beidseitig
MAX - Oberflache. Mit Spion.

Tirblatter weiB, Umfassungsstahlzarge weif3 lackiert.
Edelstahldriicker.

Waschtisch aus Sanitéarkeramik ca. 75 x 50 cm, wei3 mit
verchromtem Einloch-Einhebelmischer, verchromter Ge-
ruchsverschluss und Eckventile

Flache Acrylwanne, Unterputzmischer mit Regenbrause,
Handbrause und Duschstange. Armaturen verchromt.
Duschwand aus Glas.

Acryl- oder Stahlblech-Einbauwanne weiB3, GroBe 170 x 75
cm, Wannentrager fiir Badewanne, Aufputz Einhandwannen-
fiill- und Brausebatterie mit Brausestange, Brauseschlauch
und Brause, Badewannenablauf verchromt.
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WC-Anlage:

Wasser fiir Kiiche:

Warmwasser fiir Bad und Kiiche:

Waschmaschinenanschluss:

Warmemengen- und Kaltwasserzahlung:

AuBenbewasserung:

Heizungsanlage:

Entliiftung:
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Tiefspll-Wand-WC mit Unterputzspulkasten, wei3, Schall-
schutzset, WC-Sitz mit Deckel (softclose) und Brille aus
weiBem Kunststoff, Handwaschbecken, WC Papierrollenhal-
ter verchromt.

Warm- und Kaltwasseranschluss mit Anschluss fiir eine
Geschirrspiilmaschine, Warmwasser-Bereitung im Technik-
raum.

Die Warmwasserbereitung erfolgt tber die zentrale Heizung.

Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss mit
Auslaufventil und Unterputzsiphon im Bad oder Abstellraum.

Unterputzzahler im WC /Bad oder Abstellraum oder im FuB-
boden-Heizungsverteiler.

Gartenwasseranschluss 1 Stk je Wohnung.
(nur Wohnungen EG)

Automatisch gesteuerte, auBentemperaturabhangige Zent-
ralheizung mit Warmeverteilung Gber FuBbodenheizung
(Luftwarmepumpe mit Photovoltaik). Die Zahlung erfolgt
Uber Warmemengenzahler im Heizkreisverteiler.

WC, und Abstellraume — keine Beheizung.

Die Steuerung der FuBbodenheizung erfolgt Gber eine zent-
rale Regelung im Flur- oder Wohnbereich.

Innen liegende Bader/WCs werden mechanisch mit Ein-
zelltfter inkl. Nachlaufrelais tber Dach entliiftet. Die auBen
liegenden Bader/WCs erhalten keine Liiftung; Kiichenabsau-
gen dirfen nur als Umluft-Dunstabzug (Aktivkohlefilter)
ausgefiihrt werden.
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Der Elektrozahler der Wohnungen wird im Elektroverteiler im Technikraum montiert. Der Unterverteiler
der Wohnung ist jeweils in den Vorrdumen oder Abstellraumen der Wohnungen geplant. Die Elektroinstal-
lation wird als Unterputz-Installation mit Rohr ausgefiihrt. In den Ortbetonwanden und Decken werden
die Rohre vor den Betonierarbeiten eingelegt.

Ausgefiihrt als Unterputz-Verteiler im Vorraum, BxHxT=50x80x10cm, waagrecht geschottet in Abgangs-
feld. Stromkreise und Schwachstromfeld fur die Verteilung der Antennen-, Telefon- und Internet Leitun-
gen. Als SchutzmaBnahme kommt die Fehlerstromschutzschaltung zur Anwendung.

3-4 Stromkreise fur Licht und Steckdosen, sowie je eigene Stromkreise fur die Waschmaschine, Herd,
Geschirrspiiler und ein Reservestromkreis fiir einen eventuellen Untertischboiler.

2 Wechselschalter, bei groBeren Vorrdumen zusatzlich 1 Kreuzschalter
1-2 Deckenlichtauslasse, je nach RaumgroRe

2 Steckdosen

1 Gegensprechanlage

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass 1 Steckdose fiir Dunstabzug

1 Wandlichtauslass 1 Steckdose fiir Geschirrspler

4 Steckdosen 1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fiir Kiihlschrank 1 Reservesteckdose fiir einen eventuellen Untertischbailer
5 Steckdosen 1-2 Deckenlichtauslasse

1 Antennenanschlussdose 1 Internetanschlussdose

1 Telefonanschlussdose 1 Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach Grundriss
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1 Feuchtraum-Steckdose
1 Wandlichtauslass

1 Ausschalter
2 Steckdose

1 Ausschalter
1 Ventilatoranschluss

3 Ausschalter mit Wechselschaltung
4 Steckdosen
1 Internetanschlussdose

2 Ausschalter mit Wechselschaltung
3 Steckdosen
1 Internetanschlussdose

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

2 Steckdose beim Waschbecken
1 Ventilatoranschluss

1 Ausschalter
1 Steckdose
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1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Deckenlichtauslass

1 Deckenlichtauslass
1 Antennenanschlussdose

1 Deckenlichtauslass
1 Antennenanschlussdose

1 Kontrollausschalter fiir Abluftventilator
1 Wandlichtauslass fir Spiegelleuchte
1 Steckdose Waschmaschine

1 Kellerleuchte

5 zusétzliche Steckdosen kdnnen auf Wunsch des Kaufers bei rechtzeitiger Bekanntgabe vor der Rohin-

stallation gesetzt werden.
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Das gesamte Bauvorhaben erhalt eine gemeinsame Antennenanlage mit terrestrischer Antenne fiir ORF
1, ORF 2, ATV und UKW, wobei fiir diese 3 Fernsehsender DVB-T Boxen in den Wohnungen erforderlich
sind. Weiters wird eine gemeinsame SAT-Anlage installiert, fiir welche in den Wohnungen SAT-Receiver
erforderlich sind. Die DVB-T Boxen und die SAT-Receiver sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Im
Wohnraum und in den Schlafzimmern wird je eine Antennenanschlussdose installiert.

Im Elektroverteiler ist ein Schwachstromfeld geplant, welches fiir Telefon- und Internetzugang mit 2 Lei-
tungen CAT b vom Telekomverteiler angespeist wird. Von diesem Schwachstromfeld wird fiir das
Telefon eine Leitung in den Flur, fir den Internetzugang je eine Leitung in den Wohnraum und in die

Schlafzimmer verlegt.

Die Wohnanlage wird mit einer PV-Anlage ausgestattet. Diese dient der Stromgewinnung fiir die Warme-

pumpe.

Die Wande und Decken erhalten Anstriche. Durch den unterschiedlichen Aufbau der Wande ergibt sich
eventuell ein Strukturunterschied an der Oberflache.

Stahlzargen werden mit einem Metalllack gestrichen.

Die Wande und Decken in den Kellerrdumen erhalten keinen Anstrich.

Jeder Wohnung werden entsprechende Abstellplatze zugeordnet.

Die AuBenanlagen werden gartnerisch gestaltet. Fir die Wohnungen im EG gibt es zugeordnete Privatgar-

ten mit Terrassen.
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Einrichtungsgegensténde,
wie z. B. Waschmaschinen, Kiichenspiilen, Herde, Betten, Tische u. a. m. nur unverbindliche Gestaltungs-
bzw. Installationsvorschlage und im vorlaufigen Kaufpreis nicht enthalten sind (Ausnahme sind die fest
eingebauten Sanitéreinrichtungen wie WC, Waschbecken, Dusche und Badewannen). Vertragsgegen-
stand sind nur jene Einrichtungsgegenstande bzw. Installationen, welche in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung ausdriicklich angefthrt sind.

Die technische Ausarbeitung dieser Plane kann geringfiigige Anderungen im Grundriss, Bauausfiihrung,
Installation, Ausstattung und Wohnnutzflache zur Folge haben. Samtliche MaBe sind RohbaumaRe. Fiir
Mablierung (Einbaumdbel, Kiichen usw.) sind NaturmaBe zu nehmen. Ein Gewahrleistungsanspruch sei-
tens des Kaufers besteht nur bei den liber Auftrag des Bautragers ausgefiihrten Sonderwiinschen. Wir
bitten um Beriicksichtigung, dass Anderungen der Wohnnutzflache aufgrund von Sonderwiinschen (z.B.
zusatzliche Wohnungstrennwénde etc.) nicht im Verantwortungsbereich des Bautrégers liegen und dar-
aus resultierende Mehraufwendungen z. Bsp. Parifizierungsdnderungen etc. nicht in das Leistungsfeld
des Bautragers fallen.

Fir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen gilt vereinbart, dass die Gewahrleistung von der Firma DS 3
Bautrager GmbH fiir Sonderwiinsche nur dann tbernommen wird, wenn dies schriftlich vereinbart wurde.
Als spatesten moglichen Termin fiir die Bekanntgabe von Sonderwiinschen durch den Kaufer z. Bsp. fir
die Fixierung der genauen Installationsanordnungen wird der jeweilige Gewerkstart 4 Wochen vor Eintref-
fen des Professionisten auf der Baustelle vereinbart. Nach diesem Zeitpunkt sind Anderungen in der Aus-
fiihrung bzw. in der Ausstattung grundsatzlich ohne Freigabe der OBA nicht mehr maglich. Sollte es durch
Sonderwiinsche zu Verzogerungen des Bauablaufes kommen, behalt sich der Bautrager vor, den vertrag-
lich fixierten Ubergabetermin bei Bedarf um die entsprechend resultierende Bauverzégerung zu verlan-
gern.

Die planmaBige Darstellung des Wohnungsgrundrisses und Mablierungsvorschlage gilt nicht als Bestand-
teil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung; maBgebend fiir die Errichtung und Ausstattung der Woh-
nungen ist die vorstehende Textierung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Planungs- und Ausfiihrungsanderungen, soweit diese keine Qualitdtsminderung verursachen und die der
Verbesserung der Wohnqualitdt oder dem technischen Fortschritt geschuldet sind und sachlich bzw.
technisch gerechtfertigt sind, von der Behdrde verlangt oder konstruktiv bedingt sind, bleiben der Firma
DS 3 Bautrager GmbH vorbehalten. Samtliche MaBe auf Planen sind RohbaumaBe. Fiir Mdbel (Kiiche,
Bett, Schranke, etc.) sind NaturmaBe zu nehmen.
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Die Austrocknungszeit des Gebaudes betragt ca. 2-3 Jahre.
Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden)
sind wahrend der Austrocknungszeit unter anderem folgende MaBnahmen zu beachten:

- Mdbel sollen mindestens 3 cm von der Wand entfernt sein, bei Einbaumdbeln (Kiichen u. dgl.) ist fiir
eine ausreichende Hinterltftung zu sorgen.

- Mauerecken sollen nicht mit Vorhangen u. dgl. iberdeckt werden.

- Wande und Decken sollen nicht tapeziert und nur mit atmungsaktiven Farben gemalt werden.

- Wahrend der Heizperiode ist in Abstanden von 4-5 Stunden (mdglichst 3-4x am Tag) mit Durchzug ca. 5
bis 10 Minuten zu liften (StoBliftung). Nicht in Dauerkippstellung belassen.

- AuBerhalb der Heizperiode sind die Fenster Idngere Zeit zu 6ffnen bzw. in Kippstellung zu belassen.

- Bad, WC und Kiiche sind wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles ofters durchzuliiften.

- Innerhalb der Wohnung sollte keine Wasche offen getrocknet werden.

- Auf ibermé&Bigen Blumenschmuck (z.B. Hydrokulturbepflanzungen) und / oder Zierspringbrunnen sollte
verzichtet werden.

- Luftbefeuchtungsgerate sollen nicht verwendet werden.

Der Kaufpreis ist ein Fixpreis.

Mit dem Ankauf sind folgende Nebenkosten verbunden:

Grunderwerbssteuer 3,5 % des Kaufpreises

Einverleibungsgebihr 1,1%

Rechtsanwaltskosten fiir die Kaufvertrags-Errichtung bzw. Abwicklung 1,9 % excl. 20%Ust, zzgl.
Barauslagen, Beglaubigungskosten und Umsatzsteuer, inkl. Treuhandschaft

Ort, Datum
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SANITAREINRICHTUNGEN

Elegante weiBe Sanitarkeramik rundet die moderne Gestaltung der Badezimmer ab.
Klare Designlinien stehen fiir zeitlose Asthetik und hygienische Pflegeleichtigkeit.
Komfortable und funktionelle Ausstattung verwandelt das Badezimmer zu Ihrer personlichen Wellnessoase.

Bilder beispielhaft

Waschtisch Laufen Duschtasse weif3

:
L -

[
| I

o

Armatur Waschtisch Armatur Dusche

WC Tiefspiiler Laufen Drickerplatte Duschtrennwand Echtglas
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BODENBELAGE INNENRAUM

In den Aufenthaltsraumen kommen ausschlieBlich edle Echtholzparkettbdden zum Einsatz.
Stabparkett oder Dielen GroBe ca. B100 / L1250 / D10 mm in verschiedenen Oberflachen erhaltlich.

GroBformatiges Feinsteinzeug veredelt Bad und WC sowie Nebenrdume und den Eingangsbereich.
Bilder beispielhaft

Bauwerk Cleverpark Eiche Natur
(oder gleichwertig)

Feinsteinzeug 30/60 in verschiedenen Farbtdnen
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BODENBELAGE AUSSENBEREICH

Terrassen mit angrenzendem Garten werden mit groBformatigen Platten in Betonoptik verlegt.
Die Balkone erhalten einen Holzlattenrost in Thermokiefer oder Larche. (It. Architekt)

Bilder beispielhaft
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BELEUCHTUNG

Dezente, moderne Beleuchtungskarper fiir den AuBen- und Innenbereich.
Flexibel fir jeden Einrichtungsstil unterstiitzen sie ihr personliches Ambiente.

Bilder beispielhaft

Beleuchtung Auf3en - Wandleuchte schwarz

FENSTER

Alle Fenster werden in hochwertiger Kunststoff-Alu-Konstruktion mit 3-fach Verglasung ausgefiihrt. Internorm /
Innen Kunststoff / AuBen Alu

Bilder beispielhaft
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RAFFSTORE

AuBenliegende Raffstores siidseitig sind im Kaufpreis enthalten.

Bilder beispielhaft
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